% 1. MUNICTPALIDAD DE COIHUECO
ALCALDIA

REF: APRUEBA CONTRATO DE ARRIENDO
DECRETO N 2800 |

COIHUECO, Mayo 06 del 2014.-
VISTOS:

Las facultades que me confiere el D.F.L. N°1 del Ministerio de! Interior, Subsecretaria de Desarrollo
Regional y Admiinistralivo , que fija el texto refundido , coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.695
Organica constitucional de Municipalidades publicada en el Diario Oficial de fecha 26 de Julio del 2006.

CONSIDER ANDO:

1.- Contrato de Amendo de fecha 02 de Mayo del 2014, entre la llustre Municipalidad de Coihueco y Don
Alvaro Omar Hemandez Ramirez.

2.- Autorizacion del Sr. Alcalde de la Comuna.

3.- D.A. N° 7.890 de fecha 11/12/2013, que aprueba presupuesto municipal afio 2014.

DECRETO:

1.- Apruébese Contrato de Arriendo de fecha 02 de Mayo del 2014, en todas sus partes, entre la llustre
Municipalidad de Coihueco, representada por su Alcalde titular, DON CARLOS CHANDIA ALARCON Y
DON ALVARO OMAR HERNANDEZ RAMIREZ, RUT N° «iWyusglml de sitio y casa ubicada en Calle
Balmaceda N° 1.596, de la Comuna de Coihueco, para ser desfinada a oficinas.

2.- Dicho Contrato de Arriendo se inicia a contar del 02 de Mayo del 2014 y hasta el 31 de Diciembre del
2014

3.- Dicho Contrato de Arriendo tiene un costo mensual de $ 170.000 (ciento setenta mil pesos) mensuales,
por un valor total de $1.360.000 (un millén trescientos sesenta mil pesos), méas el mes de garantia por
$170.0000.

4.- Imputese el ingreso, al subtitulo 22, item 09, Asignacion 002 “Arriendo de Edificios™ del Presupuesto
Municipal vigente.

- ¢/ “Secretaria Municipal

Disffibucion:
¢ /- Archivo carpeta de arriendo

- Secretaria Municipal

- Archivo Fipanzas
CCHA/MCC /hsm



NTRATO DE ARRIEN

En Sanfiogo. Republica de Chile, a 23 de abri de 2014, comparecen dofia GLORIA

ANDREA CABEZAS FAJARDO, chiiena, RUN N° SIIERN. trabajadora, con domicilo en
Calle Baimaceda N° 1596, comuna de Colhueco, regién del Bio Bio, en adeiante "EL
ARRENDADOR"; y por oa don ALVARO OMAR HERNANDEZ RAMIREZ chileno, RUN N°
S . rabajador, con domiciio en Calle I  comuna de San Miguel,
reglén Mefropolitana, en adelante “EL ARRENDATARIO"; los comparecientes mayores de
edod quienes acreditaron sus identidades con sus cédulas mencionadas y exponen que
han convenido en el sigulente contrato de aniendo:

PRIMERO: dofa GLORIA ANDREA CARBEZAS FAJARDO es duefia de la propledad
consistente en sitio y casa ubicados en Calle Boimaceda N° 1596, cludad y comuna de
Colhveco. Dicha propiedad se encuentra registrada en el Servicio de impuestos intemos
bajo el Rol de Avalio N° 0003500007 de la comuna de Colhueco. SEGUNDQ: Por el
presente instumento dofia GLORIA ANDREA CABEZAS FAJARDO da y entrega en
amendamiento a “EL ARRENDATARIO", don ALVARO OMAR HERNANDEZ RAMIREZ, quien
acepfa y adquiere para s, el amendo del inmueble desamoblade IndMdualzado en la
cldusula precedente, para el uso de oficinas, y el poder de subarendar parclal o total.
TERCERO: E! presente contrato tendrd duracién desde el dia 23 de abiit de 2014 hasta el
dia 31 de diclembre de 2014; pudlendo ser renovado por periodos anudiles y sucesivos.-
CUARTOQ: El precio de ka renta es ki suma mensual de $100.000.- (clen mil pesos) - Por este
acto EL ARRENDADOR paga la tofalidad de la renta anual, ascendiente a la suma de
$800.000 (ochoclentos mil pesos), sumado al valor de los dias restantes del mes de abrl de
2014 ascendiente a $26.700 (veintiséls mi setecientes pesos), mé@s un mes de garantia
$100.000 (clen mll pesos). En consecuencia en este acto EL ARRENDATARIO paga a EL
ARRENDADCR la suma de $926 700 {novecientos veintiséis mil setecientos pesos).- QUINIO:
EL ARRENDATARIO estard obligado a pagar puntualmente y a quien corresponda, los
consumos de ogua potable y energia eléctrica. El atraso de un mes en cualquiera de los
pagos indicados, dard derecho a EL ARRENDADOR para solicitar a la empresa respactiva,
la suspension de los servicios Impagos. SEXT0: Queda prohibido a EL ARREDATARIO hacer
modificaciones estructurales mayores, usar maquinaria o elementos que puedan causar
riesgo a la propiedad o a los propledades vecinas, tales como, elementos quimicos,
explosivos: 0 que provoquen menoscabo importante en la infroestructura o en et predio
en general. Cuaiquler infraccidn a esta prohibicidn haré responsable a EL ARRENDATARIO
de todos los perjuicios que se ocasionen; ademds de poner ¥émino Ipso facto al presente
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contrato, debiendo EL ARRENDATARIO hacer entrega del inmueble arendado, pagande
la totdlidad de las rentas restantes por todo el periodo del presente confrato. $EPTIMO: EL
ARRENDATARIO se obliga a mantener la propiedad arendada en estado de servir para el
fin que ha sido arendada. haciendo durante el arrendamiento kis reparaciones que sean
necesarias para tal objeto; es deck, se obliga EL ARRENDATARIO a mantener en petfecto
estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, ias valvulas,
flotadores de los W.C., y los enchufes, timbres e interruptores de la instalacién eléctiica,
repardndolos o cambidndolos por su cuenta. Deberd también EL ARRENDATARIO,
conservar ka propiedad arendada en petfecto estado de aseo y conservacidn, mantener
en buen estado el jardin de la propiedad, en general efectuar oportunamente y a su
costo todas las reparaciones adecuadas para la conservacion y buen funcionamiento de
la propiedad. También EL ARRENDATARIO responderd del detetioro que en el inmueble
pueda causar &l mismo, o personas que estén bajo su dependencia y las personas que
visiten o concuman al inmueble arendado por cuadiquier motivo, con ocasién de su
presencia y domicilio en él. OQCTAVO: EL ARRENDADOR no tendrd obligacion de hacer
mejoras en el inmueble conviniéndose que las que haga EL ARRENDATARIO quedardn en
beneficio de ia propiedad desde el momento mismo en que sean ejecutadas, sin que EL
ARRENDADOR deba pagar suma alguna por ellas, cualesquiera sea su cardcter,
naluraleza o monto. EL ARRENDATARIO solo podrd retirar las mejoras realizadas, siempre
que dicho refiro no produzca detrimento en el bien raiz. NOVENO: EL ARRENDATARIO se
obliga a restituir el inmueble inmediatamente que termine este contrato o de la expiracién
de la renovacién sl la hublere, enfrega que deberd hacer mediante la desocupacién y
impleza total de la propledad, poniéndola a disposicibn de EL ARRENDADOR vy
enfregdndole las ilaves. Ademds deberd exhibirle los recibos que acrediten el pago. hasta
el Glfimo dia que ocupd el inmueble, de los consumos de energia eléctrica, agua potable,
extracciéon de basura u otros de simllar indole. En el evento de que EL ARRENDATARIO no
restituyere la propiedad en la fecha de témmino del arendamiento, cualesquiera sea el
plazo del contrato, continuard obligade a pagar mensualmente la suma correspondiente
a la renta convenida hasta que efectue la restitucidn del inmueble (Titulo H, Art. 6° Ley
18.101), sin perjuicio de que deberd pagar, ademds, a tiluio de multa, una cantidad
equivdlente al 50% de la referida suma. En consecuencia EL ARRENDATARIO que no
restituyere la propiedad a ia fecha de expiracién del plazo de su contrato de
arendamiento o de sus renovaciones, deberd pagar mes a mes la renta de
arrendamiento convenida, aumentada en un 50%, sin perjuicios de los derechos de EL
ARRENDADOR para exigir el lanzamienfo de EL ARRENDATARIO. No obstante, lo anterior, EL
ARRENDATARIO, desde ya, faculta a EL ARRENDADOR para tomar posesion material del
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inmueble arrendado, en caso de abandono de la propiedad arendada o en el evento
de incurtk EL ARRENDATARIO en el retardo de dos meses en el pago de la renta de
arrendamiento o sus serviclos. DECIMO: EL ARRENDADOR no responderé en caso aiguno
por robos que puedan ocurir en ia propiedad arrendada o por los perjuicios que puedan
producirse a los blenes de EL ARRENDATARIO, es decir a su mobiliario o pertenencias, en
caso de incendios, inundaciones, movimientos sismicos, flitraciones, roturas de caferias,
efectos de humedad o calor, actos terroristas, maliciosos © producto de desdrdenes, U
ofros hechos de andloga naturaleza. UNDECIMO: Serdn de cargo de EL ARRENDATARIO los
gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de érdenes o disposiciones que. en
cuaiquier tiempo, pueda impartir la autoridad en razén del CAMBIO de uso a que se
destinara el inmueble sean éstas exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas,
ambilentales, municipales, o reglamentarias. DUODECIMO: EL ARRENDATARIO se obliga a
dar las facilldades necesarias para que EL ARRENDADOR o quien o represente, o quien
vaya premunido de una orden, pueda visitar el inmueble. Asimismo, en caso que desee
venderlo o arendarlo nuevamente, EL ARRENDATARIO se obliga a permitir su visita en dias
y horarios pactados en comin acuerdo entre las partes. DECIMO TERCERQ: A fin de
garantizar la conservacién de la propiedad, la devolucién y conservacién de las especies
y artefactos que se indicardn en el inventario, el pago de los pefjuicios y deterioros que se
causen en la propiedad arendada, sus servicios e instalaciones, y, en general para
responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este confrato, EL ARRENDATARIO
enfrega en garantia, en este acto a EL ARRENDADOR, la suma equivalente a $ 100.000
pesos.- (cien mil pesos), que éste también se obliga a restituirle por igual equivalencia (es
decir, la misma cantidad. estipulada en el presenta pdrrafo) dentro de los quince dias
siguientes a la fecha en que le haya sido entregada, a su satisfaccion, la propiedad
arrendada, quedando desde ahora autorizado EL ARRENDADOR para descontar de la
garantia el valor de los eventuales deferioros en la propledad de cargo de EL
ARRENDATARIO que se hayan ocasionado, como asimismo el valor de las cuentas
pendientes de energia eléctrica, agua u otros que sean de cargo de EL ARRENDATARIO.
EL ARRENDATARIO declara estar en conocimiento, de que la garantia de amiendo, queda
en poder del propietaric del inmueble. DECIMO CUARTO: La parte arrendataria declara
expresamente tener la solvencia comrespondiente y contar con la renta necesaria para
cancelar la renta de arendamiento pactada y sus reqjustes. DECIMO QUINTO: Para todos
los efectos legales, las partes declaran que han elevado las obligaciones de EL
ARRENDATARIO a la calidad de esenciales, y por ello cualquier infraccién se estimard
necesariamente, como grave incumplimiento al contrato de arendamiento, y la
ocurencia de cualesquiera de dos de elias, constituitd Incumplimiento relterado del



contrato de arendamiento. DECIMO SEXIO: Formard parte integrante del presente
conirato, el acta o Inventario que se levantard y suscribkr@n ks partes, al momento de la
enfrega fisica del Inmueble. En el caso, que en el acta de recepcidn y/o enfrega de fo
propledad, se hublere omitido observaciones, las partes convienen, en que la paorte
amendataria harG un listado de elkas, dentro de los diez dias sigulentes, al dia en que
empleza a regl el presente confrato. Este listado se entregard a EL ARRENDADOR o a
quien lo represente, en duplicado y la copla le serd devuelta debldamente fimada,
previa verlificacidn. Si EL ARRENDATARIO no o hiclere, para todos los efectos del presente
confrato, se entenderd que la propledad ha sido reclbida conforme a la cltada acta o
inventario y a entera safisfaccidn de EL ARRENDATARIO. DECIMO SEPTIMO: Para todos los
efectos derivados del presente contrato, los partes se someten a ia jurisdiccion de la
comuna de Colhueco, de sus fribunales de justicla, fimdandose el presenie confrato en
DOS ejemplares del mismo tenor y data, quedando uno en poder de EL ARRENDADOR y
uno en poder de EL ARRENDATARIO.

9‘/\‘?0\ Caberes T

GLORIA ANDREA CABEZAS FAJARDO

RUN N° IEEED.
EL ARRENDADOR




CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO

En Chilldn, Republica de Chile, a 2 de Mayo del afio dos mil catorce, comparecen:
don ALVARO OMAR HERNANDEZ RAMIREZ, chileno, RUN: Siiigalens,
trabajador, con domicilio en Calle JiuSMEENE®, comuna de San Miguel, region
Metropolitana, en adelante “EL SUBARRENDADOR" y por la otra, la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE COIHUECO, RUT: 69.141.100-1, representado por su Alcalde
don CARLOS LUIS CHANDIA ALARCON, RUN: quetmmaimll, con domicilio en Av.
Prat N© 1675, comuna de Coihueco, ciudad de Chillan, Region del Blo-bio, en
calidad de "EL SUBARRENDATARIO" quienes exponen que han convenido en el
contrato de subarrendamiento que consta de las clausulas siguientes:

1° De la Propiedad Subarrendada: EL SUBARRENDADOR entrega en
subarrendamiento a EL SUBARRENDATARIO, quién acepta para si, la propiedad

consistente en sitio y casa ubicada en calle Balmaceda N© 1596, comuna de
Coihueco, ciudad de Chillan, Rol de Avaito 00035-00007.

2° Destinacién: EL. SUBARRENDATARIO destinara el inmueble exclusivamente
como uso de OFICINAS, siendo esta obligacion determinante de la celebracién del
presente contrato.

3° Duracién del Contrato: El arrendamiento regirad desde el 28 de abril de 2014
hasta el 31 de diciembre de 2014,

4° De la Renta: La renta mensual sera la suma de $170.000.- (ciento setenta mil
pesos mensuales). Por este acto EL SUBARRENDADOR paga la totalidad de la
renta anual, ascendiente a la suma de $1.360.000 (un millén trescientos sesenta
mil pesos), mads el mes de garantfa $170.000 (ciento setenta mil pesos). En
consecuencia EL SUBARRENDATARIO se obliga a pagar al SUBARRENDADOR
la suma de $1.530.000 (un millon quinientos treinta mil pesos), los cuales serdn
pagados mediante cheque nominativo a favor del SUBARRENDATARIO, en el plazo
maximo de 15 dias, contados desde la firma del presente contrato.-

3° Prohibiciones: Queda prohibido a EL SUBARRENDATARIO, hacer
variaciones estructurales mayores en la propiedad subarrendada, causar molestias
a los vecinos, usar y almacenar materiales explosivos, inflamables o de mal olor en
la propiedad. Le queda especialmente prohibido destinar el inmueble a un objeto

1



distinto al sefialado en el nimero dos de este contrato. La infraccién de esta
prohibicion, haréa a EL SUBARRENDATARIO responsable de todos los perjuicios
que de ello puedan derivarse para EL SUBARRENDADOR.

Las infracciones anteriores acarrearan el término ipso-facto del presente contrato,
debiendo EL SUBARRENDATARIO hacer entrega del inmueble y pagar las rentas
mensuales por todo el periodo que reste del presente contrato.

6° Mantencién del Inmueble: Sera obligacion de EL SUBARRENDATARIO
mantener la propiedad sefalada en la clausula 1° de este contrato, en estado de
servir para el fin que ha sido subarrendada, haciendo durante el subarrendamiento
las reparaciones que sean necesarias para tal objeto; es decir, EL
SUBARRENDATARIO se obliga a mantener en perfecto estado de funcionamiento
las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las valvulas, flotadores de los W.C.,
y los enchufes, timbres e interruptores de la instalacion eléctrica, reparandolos o
cambiandolos por su cuenta. Debera también EL SUBARRENDATARIO, conservar
la propiedad subarrendada en perfecto estado de aseo y conservacion, mantener
en buen estado el jardin de la propiedad, el calefon y, en general efectuar
oportunamente y a su costo todas las reparaciones adecuadas para la
conservacion y buen funcionamiento de la propiedad. También EL
SUBARRENDATARIO respondera del deterioro que en el inmueble pueda causar
él mismo, o personas que estén bajo su dependencia y las personas que visiten o
concurran al inmueble subarrendado por cualquier motivo, con ocasion de su
presencia y domicilio en él.

7° Mejoras: EL SUBARRENDADOR no tendrd obligaciéon de hacer mejoras en el
inmueble, conviniéndose que las que haga EL SUBARRENDATARIO quedaran en
beneficio de la propiedad desde el momento mismo en que sean ejecutadas, sin
que EL SUBARRENDADOR deba pagar suma alguna por ellas, cualesquiera sea
su caracter, naturaleza o monto. EL SUBARRENDATARIO solo podra retirar las
mejoras realizadas, siempre que dicho retiro no produzca detrimento en el bien
raiz.

8° Restitucion del Inmueble: EL SUBARRENDATARIO se obliga a restituir el
inmueble inmediatamente que termine este contrato o de la expiracién de la
renovacion si la hubiere, entrega que debera hacer mediante la desocupacion y
limpieza total de la propiedad, poniéndola a disposicion de EL SUBARRENDADOR
y entregandole las llaves. Ademas debera exhibir los recibos que acrediten el pago,
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hasta el Gltimo dia que ocupd el inmueble, de los consumos de energia eléctrica,
agua potable, extraccién de basura u otros de similar indole.

En el evento de que EL SUBARRENDATARIO no restituyere la propiedad en la
fecha de término del subarrendamiento, cualesquiera sea el plazo del contrato,
continuard obligado a pagar mensualmente la suma correspondiente a la renta
convenida hasta que efectle la restitucion del inmueble (Titulo II, Art. 6° Ley
18.101), sin perjuicio de que deberd pagar, ademds, a titulo de multa, una
cantidad equivalente al 50% de la referida suma. En consecuencia si EL
SUBARRENDATARIO no restituyere la propiedad a la fecha de expiracién del
plazo de su contrato de subarrendamiento o de sus renovaciones, debera pagar
mes a mes la renta convenida, aumentada en un 50%, sin perjuicios de los
derechos de EL SUBARRENDADOR para exigir el lanzamiento de EL
SUBARRENDATARIO.

No obstante, lo anterior, EL SUBARRENDATARIO, desde ya, faculta a EL
SUBARRENDADOR para tomar posesion material del inmueble subarrendado, en
caso de abandono de la propiedad o en el evento de incurrir EL
SUBARRENDATARIO en el retardo de un mes en el pago de la renta del
subarrendamiento o0 sus servicios.

9° Perjuicios en el Inmueble: EL SUBARRENDADOR no respondera en caso
alguno por robos que puedan ocurrir en la propiedad subarrendada o por los
perjuicios que puedan producirse a los bienes de EL SUBARRENDATARIO, es
decir a su mobiliario o pertenencias, en caso de incendios, inundaciones,
movimientos sismicos, filtraciones, roturas de caferias, efectos de humedad o
calor, actos terroristas, maliciosos o producto de desérdenes, u otros hechos de
analoga naturaleza.

10° Obligaciones Impuestas por la Autoridad: Serdn de cargo de EL
SUBARRENDATARIO los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de 6rdenes
o disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir la autoridad en razén del
cambio de uso a que se destinara el inmueble sean éstas exigencias relativas a
condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales, o reglamentarias.

11° Visitas al Inmueble: EL SUBARRENDATARIO se obliga a dar las
facilidades necesarias para que EL SUBARRENDADOR o quien lo represente, o
quien vaya premunido de una orden, pueda visitar el inmueble. Asimismo, en caso



que desee subarrendarlo nuevamente, EL SUBARRENDATARIO se obliga a
permitir su visita en dias y horarios pactados en comun acuerdo entre las partes.
12° Garantia S rriendo: A fin de garantizar la conservacion de la
propiedad, la devolucién y conservacion de las especies y artefactos que se
indicaran en el inventario, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en
la propiedad subarrendada, sus servicios e instalaciones, y, en general para
responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, EL
SUBARRENDATARIO entrega en garantia, en este acto a EL
SUBARRENDADOR, la suma equivalente a $170.000.- (ciento setenta mil pesos),
que éste también se obliga a restituirle igual cantidad, dentro de los treinta dias
siguientes a la fecha en que le haya sido entregada, a su satisfaccion, la propiedad
subarrendada, quedando desde ahora autorizado EL SUBARRENDADOR para
descontar de la garantia el valor de los eventuales deterioros en la propiedad de
cargo de EL SUBARRENDATARIO que se hayan ocasionado, como asimismo el
valor de las cuentas pendientes de energia eléctrica, agua u otros que sean de
cargo de EL SUBARRENDATARIO. La restitucion de la presente garantia se hara
por medio de depdsito en la cuenta corriente de la municipalidad o a través, de
transferencia electrénica a la cuenta corriente la municipalidad de Coihueco,
dentro del plazo de 30 dias contados desde el vencimiento del presente contrato
(31/12/2014).

13° Naturaleza de las Clausulas: Para todos los efectos legales, las partes
declaran que han elevado las obligaciones de EL SUBARRENDATARIO a la
calidad de esenciales, y por ello cualquier infraccion se estimara necesariamente,
como grave incumplimiento al contrato de subarrendamiento, y la ocurrencia de
cualesquiera de dos de ellas, constituira incumplimiento reiterado del contrato de
subarrendamiento.

14° Inventario: Formard parte integrante del presente contrato, el acta o
inventario que se levantara y suscribiran las partes, al momento de la entrega
fisica del inmueble. En el caso, que en el acta de recepcién y/o entrega de la
propiedad, se hubiere omitido observaciones, las partes convienen, en que la parte
subarrendataria hard un listado de ellas, dentro de los diez dias calendarios
siguientes, al dia en que empieza a regir el presente contrato. Este listado se
entregarda a EL SUBARRENDADOR o a quien lo represente, en duplicado y la
copia le sera devuelta debidamente firmada, previa verificacién. Si EL
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SUBARRENDATARIO no lo hiciere, para todos los efectos del presente contrato,
se entenderd que la propledad ha sido recibida conforme a la citada acta o
inventario y a entera satisfaccion de EL SUBARRENDATARIO.

15° Domicilio: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes
se someten a la jurisdiccion de la comuna de Coihueco, de ‘sus tribunales de
justicia, firmandose el presente contrato en TRES ejemplares del mismo tenor y
data, quedando uno en poder de EL SUBARRENDADOR y dos en poder de EL
SUBARRENDATARIO.

El derecho de don Alvaro Omar Hemdandez Ramirez, como SUBARRENDADOR,
consta de contrato de arriendo de fecha 23 de abril de 2014, otorgada ante el
Notario PUblico de San Miguel don OCTAVIO F. GUTIERREZ LOPEZ.

La personeria de don CARLOS LUIS CHANDfA ALARCON para comparecer en
representacion de la Ilustre Municipalidad de Coihueco, consta en Decreto
Alcaldicio de fecha 06/12/2012 y Sentencia de Proclamaciéon de Alcaldes N° 12
emitida por el Tribunal Electoral Regional del Biobio de fecha 30 de Noviembre de
2012.

ALVARQ O.'HFRNANDEZ RAMIREZ - CHANDIA ALARCON
RUN:
SUBARRENDADOR SUBARRENDATARIO
0
L2\ | Revers
Atorizacion Notatial 8




